Magyarszék Kozség Onkormanyzat képviselGtestiiletének 14/2018(xiI. 1.)
6nkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérs|

Magyarszék Kzség C)nkorményzat Képvisel6testiilete a telepiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmaz4s alapjan, a Magyarorszag Alaptdrvénye 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjéban és Magyarorszég helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CXXXXIX. torvény
13. & (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljidrva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrél, az integrilt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
43/A. § (6) bekezdés ¢) pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében az &llami f6épitészi
hataskérben eljaré Baranya Megyei Kormdnyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag, a
Kulturdlis Orékség Védelméért Felelss Miniszter, a Baranya Megyei Kormanyhivatal 6rokségvédelmi
hatéskorében eljaré Pécsi Jarasi Hivatala, a Duna-Drdva Nemzeti Park Igazgatoség, a honvédelemért
felelds miniszter, valamint Magyarszék Kozség Onkormanyzat képviselGtestiiletének a
telepiilésfejlesztési és telepilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepulésrendezési
sajatos  jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairdél sz616 10/2017. (ViL11.)
onkormanyzati rendeletében felsorolt partnerek véleményének kikérésével a kévetkezéket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatslya és alkalmazisa

1. § A rendelet célja Magyarszék kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonés és konszenzus
altal toértén6 védelme és alakitasa.

1. a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelme (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatdrozdsaval, a védetté nyilvénités, a védelem megsziintetés szabdlyozasaval;

2. atelepulésképi szempontbél meghatdrozé teriiletek meghatarozdsaval;

3. atelepiilésképi kdvetelmények meghatdrozésaval;

4. aTelepiiléskép védelmi tajékoztatas és szakmai konzultécié, a telepiilésképi véleményezési
eljaras és a telepiiléskép i bejelentési eljaras szabalyozdsaval;

5. atelepiilésképi dnkormanyzati tamogatdsi és 6szténz6 rendszer alkalmazasaval.

2. § E rendelet teriileti hatélya Magyarszék Kozség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

3.8 E rendelet el6irdsait Magyarszék Kozség Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
Képvisel6-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

4. § E rendelet alkalmazésaban:
1. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatdsdga 50%-nal
nagyobb mértékben nem korlatozott.
2. Cégtdbla: kereskedelem, szolgéltatas, vendeglatascéljat szolgalo helyiség, helyiségegyiittes
nevét és az ott foly6 tevékenységet feltiintets tibla.
3. Cimtdbla: az intézmény, véllalkozs nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla, névtbla.



10.

11.
12,

Fényreklém: tartészerkezeten elhelyezett, rekldm megjelenitésére alkalmas led panel,
videdfal, monitor.

- Foldszinek: tort, meleg szinek, melyek a barna-vérﬁs-narancs-sa’rga'zbldessérga szintartomany

kbzepesen telitett arnyalatai.

. Hirdeté-berendezés: hirdetések, reklamok elhelyezésére szolgalé, fixen rogzitett vagy mozgg,

kdzteriiletr§l érzékelhets szerkezet, mely képi, illetve hang effektusok megjelenitésére,
valamint informéciék taroldsara is alkalmas.

. llleszkedés szabdlyai — az illeszkedés elve: a telepiilés épitészeti karakterét meg6rz6, a

kérnyezé meglévé épitmények paramétereit, karakterét, elhelyezkedését figyelembe vevé, a
telepillés egészének aranyrendszerét szem el6tt tartd, anyaghasznélatdban és szinezésében
kérnyezetéhez alkalmazkodé tervez6i metédus.

. Informdciés célu berendezés: az onkormanyzati hirdetétabla, az onkormanyzati falidjsag, az

informadciés vitrin, az Utbaigazitd hirdetmény, a kozérdek( molind, valamint a CityLight és
CityBoard formatumu eszkoz.

. Mds céli berendezés: els6dleges funkcidjat tekintve kozterileti, kdztéri butor, kiiléndsen a

pad, a kerékpérilivany, a hulladékgy(jt6, a telefonfiilke, a reklamfeliiletet is tartalmazo,
kozteriilet f5lé nyulé arnyékolé berendezés, korlat,

Pasztellszin: a szinek vildgos, kis telitettségli drnyalatai, melyek kozott elényben kell
részesiteni a meleg arnyalatokat, mint a bézs, narancs, sarga, barna, véros arnyalatai.

Rikit6 szin: nagy telitettség(, élénk, erGteljes, figyelemfelkelts szinek.

Védett érték: helyi egyedi védelem alatt 4116 éplilet, épitmény, épitményrész, egyéb elem.

Il. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem célja, feladata

5.8 (1) A helyi védelem célja Magyarszék Kozseg teleplilésképe és torténelme szempontjabol

meghatarozd, hagyomanyt 6rz6 épitészeti Orokségeinek és taji értékeinek védelme, a joveé
nemzedékek szdmara térténé megévasa.

(2) A

helyi értékvédelem feladata a kulonleges oltalmat igényld értékek szambavétele,

meghatdrozdsa, nyilvantartdsa, dokumentaldsa, valamint a nyilvanossaggal torténd
megismertetése.

4. A helyi védelem fajtai

6. § (1) Az épitészeti értékek helyi védelme egyedi és terileti lehet.
(2) Az egyedi védelem kiterjedhet:

a) azépiilet, épitmény egészére (H-1 védettség);
b) azépiilet, illetve objektum valamely meghatarozott részére (H-2 védettség).

(3) A helyivédelem alatt 4116 értékeket e rendelet 1. melléklete tiinteti fel.

5. A helyi védelem al4 helyezés, valamint megsziintetés szabdlyai

7.§ (1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megszlintetésére barmely természetes vagy jogi

szemely, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet - a polgarmesterhez irdsban



(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

benyujtott - kezdeményezése alapjan keriilhet sor. A kezdeményezésre a telepilésrendezési
eszkdzok keretében elkésziilt Orokségvédelmi hatdstanulmany is javaslatot tehet.
A helyi védelem al4 helyezésre vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédelemre javasolt érték megnevezését, cimét, helyrajzi szamét,

b) avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot,

¢) akezdeményezés révid indokolasat,

d) avédendé érték fotédokumentéciéjét, helyszinrajzat,

e) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
A helyi védelem al3 helyezés értékvizsgalat alapjan toérténik. Az értékvizsgalatot és szakmai
indokldst az onkormaényzat késziti vagy készitteti el.
Az O6nkormanyzati f6épitész a védelemre vonatkozé kezdeményezést el§késziti dontésre a
KépviselS-testiilet szamara. Az el6terjesztés része a védelemre vonatkozé kezdeményezés
targydban készitett f6épitészi szakmai vélemény. Ha az értékvizsgalati munkarész egyben a
telepiilésrendezési eszkoz orokségvédelmi fejezete, kiilon féépitészi szakmai vélemény készitése
nem sziikséges.
A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) avédelem alatt 4116 érték megnevezését, cimét, helyrajzi szamat

b) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indokolasat,

c) avédett érték felmérési és fotédokumentaciojat,

d) akezdeményez§ nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.
A védelem megsz(inik, ha

a) avédett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil;

b) avédett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap;

c) aKépvisel6-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.
A helyi védelem al helyezésrél, annak maodositasardl, vagy megsziintetésérsi értesiteni kell:

a) az érintett ingatlan tulajdonosat (tulajdonosait) postai uton,

b) mdialkotas esetén az él6§ alkotét, vagy a szerz6i jog jogosultjat,

¢) akezdeményezéket.
Helyi védelem al4 helyezésrél, vagy megsziintetésérél kizarélag a Képvisel6-testiilet hozhat - e
rendelet modositésa, vagy feliilvizsgélata keretében — déntést.

8.8 (1) A védett érték csak egységes megjelenési tiblaval jeldlheté meg, amelynek a védelem

(2)

(3)

(4)

targyanak megnevezése mellett a kovetkez6 széveget kell tartalmaznia:
~Magyarszék Ké6zség Onkormdnyzata éital védetté nyilvanitott helyi érték - évszém”

A tabla elkészittetésérd, elhelyezésérél a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az

érintett ingatlan tulajdonosa t(irni kételes. A tabla elhelyezése, fenntartssa és potlasa az

6nkormdnyzat feladata.

Helyi védelem alatt 4ll6 névényt, ndvény-egyiittest az e célra rendszeresitett , Magyarszék

Kozség Onkormdnyzata éital helyi védelem ald vont névény/névényegyiittes - évszém” felirat(

tablaval jelélhet meg, annak kozvetlen kérnyezetében. A tabla elhelyezését a tulajdonos tdrni

koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és pétldsa az Onkormdnyzat feladata.

A helyi védettség tényét kozl6 tablan kiviil az onkormanyzat elhelyezhet egyéb a védettséggel

Osszefligg6 tényt, adatot is k6zI6 tablat a helyi védelem alatt 46 épitményen, vagy annak

kérnyezetében. A tabla elhelyezése, fenntartasa és pétlasa az Oonkormanyzat feladata.

6. A helyi védelem alatt 4ll6 értékek nyilvantartasa



9. § (1) A védett értékekrs! az onkormanyzat nyilvéntartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvéntartds tartalmazza:

(3)

a) avédett érték megnevezését, nyilvantartasi szamat,
b) avédett érték pontos helyét (cim, helyrajzi szdm) és tulajdonosat,
¢) avédelem tipusat,
d) avédelem szakszerd, révid indoklasat az értékvizsgalat alapjan,
e) azértékeket bemutato térképet, terv és fotéanyagot,
f) avédett érték dllapotfelmérésének adatait, a helyredllitasi javaslatot
g) avédett értékhez kapcsolodd tdmogatasokat, valamint
h) minden egyéb adatot, amely a meg6rzends érték szempontjabdl a védelemmel
osszefliggésben a nyilvantartast vezetd indokoltnak tart.
A nyilvantartas naprakész vezetésérél a jegyz6 gondoskodik.

7. A védettséghez kapcsol6dé tulajdonosi kdtelezettségek

10. § (1) A védett érték karbantartésa, allapotanak megévésa a tulajdonos kotelezettsége.

(2)

A védett érték megfelel6 fenntartasat és megSrzését elssorban a rendeltetésnek megfelels
hasznalattal kell biztositani.

8. A helyi egyedi védelemhez kapcsol6dé telepiilésképi 6nkormanyzati
tamogatas és 8szténz6 rendszer

11. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jokarbantartési feladatokon tulmend, a

(2)

(3)

(4)

védettséggel Bsszefiiggéshen szilkségessé vélé, a tulajdonost terhel6 munkélatok
finanszirozasdhoz az 6nkormanyzat tdmogatést adhat.
A tamogatds mértékét az dnkormanyzat Képvisel6-testiilete évente a koltségvetésben hatdrozza
meg.
Az (1) bekezdés szerinti 5nkormanyzati timogatas csak az esetben nyujthato, ha:

a) a védett értéket a tulajdonos megfelel6 modon fenntartja (karbantartja), azt neki

felr6haté modon nem karositja,
b) a karbantartéssal és az épitéssel Gsszefiiggé elGirasokat és szabalyokat maradéktalanul
betartja,
c) atényleges munka szabdlyszer(ien keriil elvégzésre.
A tdmogatas feltételeit, folyositdsdnak, elszamolasanak modjat, az elvégzett munkak
bizonylatolésanak rendjét a témogatadsban részesitett tulajdonossal kététt megallapodésban kell

rogziteni.

lll. Fejezet
Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek

9. Magyarszék Kozség telepiiléskép szempontjabél meghatarozé teriiletei

12.§ (1) Az dnkormdnyzat a telepiiléskép szempontjdbél meghatarozé terilletekként jeldli ki

Magyarszék Kozség teljes kozigazgatdsi teriiletét az alabbiak szerint:
a) Falusias karakter( teriilet,



g)

Kertvarosias telepiilésrész,
Kozponti telepiilésrész,
Gazdasagi teriletek,

Karmelita rendhaz teriilete,
Kertes teriletek,

Mez6gazdasagi- és erdGteriiletek.

(2) Atelepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek lehatirolasat a 2. melléklet tartalmazza.
(3) Telepiiléskép védelme szempontjabél kiemelt teriiletek:

a)

b)

Taj- és természetvédelmi teriiletek: orszagos jelent6ségli védett természeti emlékek
(forrds), orszdgos oOkolégiai halézat Gvezete (magteriilet és Gkoldgiai folyosd),
tajképvédelmi Gvezet;

Orbkségvédelemmel érintett teriiletek: miiemlékek és miemléki kérnyezet, valamint
régészeti lelGhelyek és régészeti érdekd teriiletek.

(4) A teleplléskép védelme szempontjabol kiemelt teriileteket a 3. melléklet tartalmazza.

IV. Fejezet
Teleplilésképi kévetelmények

10. Telepiilésképi szempontbol meghatdrozé teriiletekre vonatkozé
teriileti és egyedi épitészeti kbvetelmények

13. § (1) A 12. § (1) bekezdés a) pontjdban meghatdrozott Falusias karakter(i teriiletre vonatkozé
teriileti épitészeti kovetelmények:

a)

b)

Uj éplileteket, épitményeket a meglévé allapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani,
ugy hogy azok a torténeti fejl6dés sordn kialakult jelenlegi telekstrukturat és helyi
épitészeti karaktert megd6rizzék.

Tet6tér csak egyszintesen épithet6 be.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend§ teriilet Gvezetében (j épiilet épitése
csak a tdjba illesztés fokozott figyelembe vételével torténhet, a kialakult tajhasznilat,
telekstruktura, a hagyomanyos beépitési moédok megérzése mellett.

(2) A 12.§ (1) bekezdés a) pontjdban meghatédrozott Falusias karakter( teriletre vonatkozé egyedi
épitészeti kbvetelmények:

a)

b)
c)

d)

Az éplletek tomeg- és homlokzatalakitdsa, anyaghasznélata a hagyomanyos épitészeti
karakterhez igazodé legyen

Az épliletek magastetds kialakitassal épithet6k.

A tet6héjalas cserép, betoncserép, bitumenes zsindely és egyéb hagyomanyos héjazat
lehet. A harsany szin(, faluképbe nem ill§ tet6fedS anyag alkalmazdsa nem engedhetd
meg.

A tet6héjazat cseréje esetén, egy tet6fellileten tobbféle anyagu, szin(i tet6héjazat - kivéve
a gyarilag szindrnyalatos kivitel(it - nem helyezhetd el.

HomlokzatfeltGjitds a kozteruletrsl lathaté épilethomlokzat egészére kiterjed6en
torténhet.

Homlokzat szinezése soran fehér, tort-fehér, illetve pasztellszinek és foldszinek
alkalmazhaték.

Saroktelek esetén a lakdépiilet mindkét utcai homlokzata az utcék felé egyenrangl

homlokzatokkal alakithatdk ki.



h) Az egy telken lév6 épitmények tomegei és homlokzatai ugy alakithaté ki, hogy azok
egymassal Gsszhangban legyenek és formai szempontbdl egységes épitmény-egyiittes
hatasat keltsék.

i) Az utcafronton attort vagy tomor kerités, valamint él6sdvény létesithetd. Az alkalmazott
anyag- és szinhasznalat lehet6leg harmonizaljon az épiilettel.

j) Az épliletek homlokzatainak, nyildszardinak, keritéseinek szinezésére rikitd szinek
hasznalata telepiiléskép-védelmi szempontb6l nem megengedett.

14. § (1) A 12. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott Kertvarosias telepiilésrész teriiletre
vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények:

a) Uj lakéépiiletek telepitésénél a meglevé beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell
illeszkedni.

b) Tet6tér csak egyszintesen épitheté be.

c) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezetében j épiilet épitése
csak a tdjba illesztés fokozott figyelembe vételével torténhet, a kialakult tajhasznalat,
telekstruktura, a hagyomdanyos beépitési médok megérzése mellett.

(2) A 12.§ (1) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott Kertvarosias telepiilésrész teriiletre vonatkozé
egyedi épitészeti kovetelmények:

a) Az épliletek 35-45°-0s tetShajlassal, piros szinl keramia- vagy betoncserépfedéssel
létesithetdk.

b) AtetShéjazat cseréje esetén, egy tetdfellileten tobbféle anyagu, szinli tetéhéjazat - kivéve
a gyarilag szindrnyalatos kivitel(it - nem helyezhet6 el.

c) A lakotelken épiil6 gazdasagi-kiszolgalé épiletek a lakéépllettel azonos, vagy azzal
harmonizalé megjelenés(i homlokzatképzéssel létesithet6k.

d) Homlokzat szinezése sordn a fehér, a tort-fehér, ill. pasztellszinek és foldszinek
alkalmazhatok.

e) Az utcafronton attort vagy tomor kerités, valamint él6sovény létesithetd. Az alkalmazott
anyag- és szinhasznalat lehet6leg harmonizaljon az épilettel.

15. § (1) A 12. § (1) bekezdés c) pontjaban meghatdrozott Kézponti telepiilésrész teriiletre vonatkozé
terlileti épitészeti kévetelmények:

a) Ujépiileteket, épitményeket a meglévé dllapothoz igazoddan kell elhelyezni és kialakitani,
ugy hogy azok a térténeti fejl6dés soran kialakult jelenlegi telekstrukturat és helyi
épitészeti karaktert megdrizzék.

b) Tet6tér csak egyszintesen épithetd be.

c) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezetében Uj épiilet épitése
csak a tajba illesztés fokozott figyelembe vételével torténhet, a kialakult tajhasznalat,
telekstruktura, a hagyomanyos beépitési médok meg6rzése mellett.

(3) A 12. § (1) bekezdés c) pontjadban meghatdrozott Kozponti teleplilésrész teriiletre vonatkozo
egyedi épitészeti kdvetelmények:

a) Ateriileten a lakdépuletek magastetSs kialakitassal épithet6k.

b) A tetShéjalas cserép, betoncserép, bitumenes zsindely és egyéb hagyomanyos héjazat
lehet. A harsany szinG, faluképbe nem ill6 tet6fedé anyag alkalmazasa nem engedhetd
meg.

c) Atet6héjazat cseréje esetén, egy tetéfeliileten tébbféle anyagu, szinii tet6héjazat - kivéve
a gyarilag szinarnyalatos kivitel(it - nem helyezhetd el.



d) A lakételken épiil6 gazdaségi-kiszolgalo épiiletek a lakoépiilettel azonos, vagy azzal
harmonizélé megjelenés(i homlokzatképzéssel Iétesithet6k.

e) Homlokzat szinezése soran a fehér, a tért-fehér, ill. pasztellszinek és foldszinek
alkalmazhatok.

f) Az utcafronton attort, fa vagy fém kerités létesithetS. Az alkalmazott anyag- és
szinhasznalat lehetéleg harmonizéljon az épiilettel.

16. § (1) A 12. § (1) bekezdés d) pontjdban meghatarozott Gazdasagi teriiletekre vonatkozé teriileti
épitészeti kovetelmények:
a) Epiiletet, épitményt ugy kell elhelyezni, hogy telepitésével, miiszaki megolddsaival
alkalmazkodjon a természetes terepadottsagokhoz.
(2) A 12. § (1) bekezdés d) pontjadban meghatdrozott Gazdasagi teriiletekre vonatkozé egyedi
épitészeti kovetelmények:
a) Az az épileteket, épitményeket az adott terilet épitési hagyomanyainak megfelel6en
tajba illéen alakithato ki.
b) TetSfedés szineként természetes szinek (zold és drnyalatai, barna és arnyalatai, voros és
drnyalatai, fehér, sziirke és drnyalatai) alkalmazhatok.
c) Aterileten magas és lapos tetével kialakitott épulettomeg egyarént alkalmazhat6.
d) Az épitési vonalra (el6kertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas
szin, hevenyészve bekeritett rakatok stb.) nem keriilhetnek, takarasukrél gondoskodni
kell (egyéb épiilet, 6rokzold novényzet).

17. 8§ (1) A 12. § (1) bekezdés f) pontjdban meghatarozott Kertes teriiletekre vonatkozd teriileti
épitészeti kovetelmények:

a) Eplletet, épitményt Ggy kell elhelyezni, hogy alkalmazkodjon a természetes
terepadottsagokhoz.

b) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezetében j épiilet épitése
csak a tdjba illesztés fokozott figyelembe vételével torténhet, a kialakult tajhaszndlat,
telekstruktura, a hagyomanyos beépitési modok megbrzése mellett.

(2) A 12.§ (1) bekezdés f) pontjaban meghatarozott Kertes teriiletekre vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények:

a) Az épiileteket, épitményeket az adott terilet épitési hagyomdanyainak megfelel6en téjba
ill6en, természetes anyagbol lehet kialakitani.

b) Az épiletek 40-45°-0s hajldsszogl szimmetrikus nyeregtetével fedhetfk le, a héjazat
égetett anyag ill. betoncserépfedés lehet. Hulldmpala, fémlemezfedés nem alkalmazhato.

c) Azépuletek homlokzata fehér, vagy vilagos fold-, ill. pasztellszinezésiiek lehetnek.

d) A kerités anyaga ldbazat nélkili, fa vagy fém oszloprendszer(i, attort kialakitasu, a
kérnyez6 tajba semleges latvannyal illeszkedé lehet. A kerités kivalthaté cserjébdl
telepitett, athatolhatatlan cserjesav telepitésével.

18.§ (1) A 12. § (1) bekezdés g) pontjaban meghatdrozott Mezbgazdasagi- és erd6teriiletekre

vonatkoz6 terileti épitészeti kovetelmények:
a) Epiiletet, épitményt ugy kell elhelyezni, hogy telepitésével, miszaki megoldasaival

alkalmazkodjon a természetes terepadottsagokhoz.






